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Svar pa samrad om forslag till ny Detaljplan
for bostader vid 0stra Gardstensvagen inom
stadsdelen Gardsten

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstdd tillstyrker forslag till ny detaljplan for bostader vid
ostra Gardstensvagen inom stadsdelen Gardsten, med de synpunkter som
framkommer i tjansteutlatandet.
2. Namnden for funktionsstod dversander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsbyggnadsnamnden.
3. Namnden for funktionsstod forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Namnden for funktionsstod har fatt en inbjudan fran stadsbyggnadsnamnden géllande
samrad av forslag ny Detaljplan for bostader vid 6stra Gardstensvagen inom stadsdelen
Gardsten (diarienummer SBF-2023-00123).

Detaljplanens syfte innebar nya bostader i 6stra Gardsten pa en plats med narhet till
service och kollektivtrafik. Planen ska bidra med att knyta ihop bebyggelsen i Gardsten
Centrum och norddstra Gardsten. | detaljplaneforslaget ingar inga utpekade lokaler eller
bostader for forvaltning for funktionsstods verksamheter. Tilldelning av marken ar

till privat fastighetsagaren och forvaltningen vet att staden inte kan stalla krav pa att
privata fastighetsagare ska bygga BmSS men fortsétter understryka att stadens
lokalforsorjningsplan konstaterar ett omfattande behov av BmSS inom ndmnden for
funktionsstod, bade ur ett nutidsperspektiv och med fokus pa geografisk narhet.

Forvaltningen foreslar att namnden for funktionsstdd tillstyrker forslag till ny Detaljplan
for bostader vid 6stra Gardstensvagen inom stadsdelen Gardsten, med de synpunkter som
framkommer i detta tjansteutlatande.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa drendet utifran den ekonomiska
dimensionen.

Beddmning ur ekologisk dimension

Gateborgs Stads miljo- och klimatprogram visar riktningen for stadens langsiktiga
strategiska miljoarbete, malbilden for programmet ar att Goteborg ska stélla om till en
ekologiskt hallbar stad till 2030. Planen innebér en negativ paverkan pa miljomalet
»Goteborg har en hog biologisk mangfald” eftersom skogsmark tas i ansprak. Forslaget
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innebar sprangning och schakt i sédra och norra delomradet och naturvardstrad kommer
tas ned. Enligt framtagen naturvérdesinventering har exploateringen anpassats sa
omraden med hdgst naturvarden bevaras, genom att arbeta med kompensationsatgarder
beddms arter noterade arter kunna hitta nya lampliga miljoer i naromradet.

Planen har en positiv paverkan pa miljomalet Géteborgs klimatavtryck ar nara noll da
den innebar en fortatning av bostader pa en plats med goda majligheter att nyttja
kollektivtrafik. Miljomalet ”Goteborgarna har en halsosam livsmiljo” bedoms ocksa
paverkas positivt av en fortatning av bostader i ett omrade med god luftkvalitet.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedséttning
2021-2026 galler for Goteborgs Stads samtliga ndmnder och styrelser. Forvaltningen
betonar vikten av att stadens verksamheter ska tillampa och stélla krav pa universell
utformning for alla stadens invanare vid stadsplanering samt ny- och ombyggnationer av
stadens inne- och utemiljoer.

Planforslaget bidrar med en okad stadsméssighet i mansklig skala langs Gardstensvagen.
Bostader foreslas pa en plats med narhet till kollektivtrafik, service med mera, vilket &r
positivt for vardagslivet. Naturmarken foreslas bli mer tillganglig genom att anléagga en
naturstig. Omradets hojdskillnader innebar en samre tillganglighet for olika grupper, som
till exempel rorelsehindrade. Ett sétt att hantera otillgangligheten &r genom béankar och
viloplan.

Det finns en brist pa offentliga friytor i omradet. En bostadsnara park foreslas pa platsen
dar det idag finns en bollplan. Genom en upprustning av platsen och utformning for flera
olika grupper beddms den bostadsndra parken kunna bli en métesplats. Samtidigt finns
brister i tillgangligheten da anslutande végar till parken har for stor lutning, det har dock
inte beddmts som miljomassigt och ekonomiskt rimligt att skapa en anslutning med god
tillganglighet pa grund av den branta lutningen. Den bristande tillgangligheten paverkar
forvaltningen for funktionsstod malgrupper och medfor att inte alla kan ta del av parken.

Samverkan
Information ldmnas i forvaltningsdvergripande samverkansgrupp (FSG) den 15 oktober
2025.

Bilaga
1. Planbeskrivning: Detaljplan for bostader vid 6stra Gardstensvagen inom
stadsdelen Gardsten (diarienummer SBF-2023-00123)
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Arendet

Namnden har fatt en inbjudan fran stadsbyggnadsnamnden géllande samrad av forslag ny
Detaljplan for bostader vid 6stra Gardstensvagen inom stadsdelen Gardsten. Tiden for
samradet pagar mellan den 10 september 2025 och den 30 september 2025, och namnden
har beviljats anstand att inkomma med svar senast den 24 oktober 2025.

Beskrivning av arendet
Forvaltningen yttrar sig i samradet utifran namndens verksamhetsomraden och
perspektiv.

Kommunen har tagit fram ett forslag till en ny detaljplan vid Gardsten. Planomradet
ligger inom del av fastigheten Gardsten 45:1 och bestar av sluttande naturmark med
merparten skog. Marken &gs av kommunen och omradet for bostaderna dr markanvisat till
FB Bostad. Kommunen dger omkringliggande allmén plats. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggora for uppférande av 58 bostéder i stadsradhus, radhus och sammanbyggda
tvabostadshus samt bostadskomplement i dstra Gardsten pa en plats med narhet till
service och kollektivtrafik.

Lekplats,
boliplan

Bild 1: Oversiktshild planomrade och befintlig bebyggelse. Bild: Géteborgs Stad
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Detaljplanen &r upprattad med standard planférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL)
2010:900, SFS 2014:900. Detaljplanen 6verensstimmer med kommunens éversiktsplan.

Planen ska bidra med att knyta ihop bebyggelsen i Gardsten Centrum och norddstra
Gardsten som bidragit till att géra Gardstensvagen mer stadsmassig. De nya bostaderna
ligger intill ett storre naturomrade som upplevs av boende som otillganglig. For att
tillgangliggdra naturmarken anléggs en naturstig som leder osterut till R&vebergsvéagen
med syfte att koppla samman omradena. Det planeras dven for en ny gangbana mellan
tillkommande bostadsomraden. Den befintliga gangpassagen pa Gardstensvagen
(korsning vid Pimpinellagatan) hastighetssakras genom anldggandet av farthinder.
Sittplats/vilplan foreslas vid Pimpinellagatan for att forbattra tillgangligheten da kraven
for god tillganglighet inte uppnas pa grund av den branta lutningen.

| dagsléaget finns en brist pa bostadsnara park och omradeslekplats i 6stra Gardsten och
besokstrycket pa befintliga parker och lekplatser i Gardsten ar hogt. En bostadsnara park
foreslas darfor oster om den planerade bebyggelsen vid Maldrtsgatan. Pa platsen finns en
befintlig lekplats som i huvudsak utgérs av en bollplan, vilken ersatts av en lekpark i
naturmiljo. Den bostadsnara parken och lekplatsen kan byggas ut enligt géllande
detaljplan och ingar darfor inte i planomradet.

Langs Pimpinellagatan och Malortsgatan uppgar gatornas lutningar till 8 % med
anledning av de topografiska forutsattningarna. Den foreslagna lekparken ligger nedsankt
i forhallande till omgivande vagar och bebyggelse. For att uppna god tillganglighet bor
végar till och frdn lekparken inte dverstiga 2 % lutning. Atgarderna som kravs for att
uppna god tillganglighet bedéms dock inte vara ekologiskt eller ekonomiskt rimliga da
det hade krévt stora sprangarbeten for att leda om végarna i serpentiner och darmed
uppna béttre lutningsforhallanden. Eftersom behovet av bostadsnéra park &r stort i dstra
Garden bedoms fordelarna med att bygga parken, trots tillganglighetsproblematiken,
overvaga nackdelarna. God tillganglighet kommer darfor inte uppnas i denna del. Gang-
och cykelbana vid lekplatsen utrustas med sittplatser som mojliggor vila for passerande i
den branta backen. Gangbanans sodra sida utrustas aven med réacke/ledstang for att
forbattra tillgangligheten i backen.

| direkt anslutning till planomradet ligger en BmSS som tillhor forvaltningen for
funktionsstdd. Inom allman plats mojliggors for dagvattenhantering i form av diken och
torrdammar. Genomforandet av planen riskerar att innebéra en stérning pa intilliggande
BmSS om schakt och sprangning krdvs inom naturmarken for anldggandet av
torrdammar. Handlaggare pa stadsbyggnadsforvaltningen har i arbetet med planen fort en
dialog med representanter i forvaltningen kring paverkan av utbyggnad i narheten av
verksamheten.

Forvaltningens bedémning
Forvaltningen ser positivt pa att det skapas fler bostader med tillgang till god
boendemiljo, service, handel och kollektivtrafik vid Gstra Gardstensvagen.

Forvaltningen betonar vikten av att stadens verksamheter tillampar och staller krav pa
universell utformning vid stadsplanering, samt vid ny- och ombyggnation av stadens
inne- och utemiljoer, inklusive bostider. ”Goteborgs Stads Program for full delaktighet
for personer med funktionsnedséttning 2021-2026”, som géller for samtliga nimnder och
styrelser, ska ligga till grund for arbetet och sakerstélla att relevanta rattighetsomraden
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uppfylls. Tillgangliga, lattorienterade, trygga och inkluderande offentliga platser samt
narhet till gronomraden ar viktiga aspekter av en god livsmiljo for alla manniskor,
inklusive de malgrupper som forvaltningen for funktionsstod riktar sig till.

Omradet hojdskillnader innebar brister i tillgangligheten vilket paverkar forvaltningen for
funktionsstod malgrupper, detta tycker forvaltningen ar negativt. Forvaltningen forstar
dock att utmaningarna kopplade till tillganglighet i detta kuperade omrade och det ar bra
att man i planen hanterar otillgangligheten genom bénkar och viloplan.

| direkt anslutning till planomradet ligger en BmSS som tillhér forvaltningen for
funktionsstdd. Det &r positivt att stadsbyggnadsforvaltningen i tidigt skede fort en dialog
med representanter i férvaltningen kring paverkan av utbyggnad i narheten av
verksamheten. Forvaltningen ser inga direkta hinder till att den nya bebyggelsen utan
tycker det ar bra att skogsomradet som idag anses som otryggt och morkt tas i ansprak for
att bygga bostader. Forvaltningen vill ha en fortsatt dialog i kommande arbeten kring
planen for att sakerstélla en trygg boendemiljo for vara hyresgaster, bade innan och under
byggtiden.

Forvaltningen vet att staden inte kan stélla krav pa att privata fastighetsagare ska bygga
BmSS men fortsatter understryka att stadens lokalférsorjningsplan konstaterar ett
omfattande behov av BmSS inom namnden for funktionsstdd, bade ur ett
nutidsperspektiv och med fokus pa geografisk narhet. Enligt Namnden for funktionsstods
lokalbehovsplan 2026, som antogs i augusti, visar behovsanalysen att cirka 440 BmSS-
lagenheter behover tillkomma under de narmsta tio aren. Behovet ar storsta av BmSS i
egen byggnad. For att mota detta behov maste produktionstakten 6ka, och varje méjlighet
att bygga fler BmSS-lagenheter boér noggrant ses over.

Forvaltningen foreslar att namnden for funktionsstod tillstyrker forslaget till Detaljplan
for bostader vid 6stra Gardstensvagen inom stadsdelen Gardsten.

Michael Ivarsson Kamila Norlander

Tillforordnad forvaltningsdirektor Avdelningschef Ekonomi
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